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1.- GENERALIDADES:

Se redacta el presente Estudio de Detalle por encargo de
PROMOCIONES LABORDALLA S.L. con CIF: B — 91448027 y domicilio
en C/ Luis Montoto n° 85, puerta 2, 4° D, C.P: 41.018. (Sevilla).

Los terrenos que abarca este Estudio de Detalle tienen una superficie de
4.556,21 m2, segln medicién real sobre el terreno, no coincidente con lo
indicado en las N.N.S.S. de 4.225,00 m2, aunque se respeta la superficie
final de suelo residencial establecida en N.N.S.S. de 3.357,00 m2, siendo
todo este suelo urbano, desde la aprobacién de las Normas Subsidiarias
de Almadén de la Plata, con aprobacién definitiva por la Comisién
Provincial de Urbanismo, con los siguientes linderos:

* Al norte: Prolongacién de C/. Cervantes.

* Al Sur: Resto de finca de la que se segrega, calle prevista en las
N.N.S.S. ‘

* Al Este: Edificaciones del suelo urbano de AIm_adén de la Plata con
fachada a C/. Cervantes.

* Al Oeste: Limite de Estudio de Detalle, suelo no urbanizable.

- La propiedad del terreno objeto de este Estudio de Detalle es:

Propietario anico: PROMOCIONES LABORDALLA S.L.
Superficie: 4.556,21 m2 - 100%.
2.- ANTECEDENTES:

Se redacta el presente Estudio de Detalle en cumplimiento del art. 15 de

la Ley 7/2002 del 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, publicada en el BOJA del 31 de diciembre de 2002, y de los
art. 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y
aplicacion de la ley sobre régimen del suelo y ordenacion urbanistica R.D.
2159/1978 de 23 de Junio. BOE 221 y 222 de 15y 16 de Septiembre.

Asi mismo se siguen las determinaciones establecidas en las N.N.S.S. de
Almadén de la Plata, aprobado por la Comision Provincial de Urbanismo
(aprobacion definitiva 23-12-91) de Sevilla, que establece varias unidades
de ejecucion a desarrollar mediante Estudio de Detalle y el
correspondiente Proyecto de Urbanizacién, entre ellas la U.A.- 3 que
desarrolla este Estudio de detalle.

El presente Estudio de Detalle define las alineaciones Yy rasantes de los -
‘viales, que son los establecidos en las N.N.S.S. O :
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Este Estudio de Detalle respeta en su integridad las condiciones
previstas en las N.N.S.S. de Almadén de la Plata para el suelo urbano a
desarrollar mediante Estudio de Detalle.

Tramitacion: La tramitacion del presente Estudio de Detalle se hara segun
lo dispuesto en el art. 32 de la LOUA.

3.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA:

En las N.N.S.S. de Almadén de la Plata se delimitan estos terrenos, en
sus planos de ordenacién, a desarrollar mediante el correspondiente
Estudio de Detalle y posterior Proyecto de Urbanizacién.

El-émbito de este Estudio de Detalle se corresponde con la totalidad de
la U.A.— 3 delas N.N.S.S.

Se respeta el trazado viario propuesto en las N.N.S.S.

La trama urbana es la establecida en las N.N.S.S. y de otra prevista fuera
del ambito que facilitan el desarrollo urbano de la zona.

Los viales se delimitan en el Estudio de Detalle, estableciéndose un
aparcamiento en el interior de cada vivienda o parcela, y regulando el
trafico exterior con calles en un sentido para aparcamientos en el exterior
de la edificaciones.

Vial tipo: El vial tiene a ambos lados de su seccion fachadas y las aceras
a izquierda y derecha seran de 1,50 m de ancho mientras que la calzada
rodada tiene una pendiente a ambos lados del eje de la misma del 1,5 %,
siendo su ancho de 6 m.

4. - CONDICIONES DE ORDENACION:

Se respetan las condiciones de ordenacion previstas en las N.N.S.S. de
Almadén de la Plata, y que se resumen a continuaciéon; Normas
Urbanisticas de la zona de Extensién 1: :

Delimitacion:

El ambito de actuacién es el definido en los planos de este
Estudio de Detalle, y coincide con el sefialado en los planos de
ordenacioén de las N.N.S.S. ’

Alineaciones

Seran las sefialadas en los planos de este Estudio de &D,etalle,_y]
Syt LD R T AT D 0%

las viviendas podran tener un retranqueo de 3"metros a dicha
alineacién siempre que se actuie por manzana completa, " .
_ 20.00T05 095317057071 1
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Superficie:

La superficie de los terrenos que ocupa el ambito del Estudio de
Detalle es de 4.556,21 m2.

Unidad de actuacioén edificatoria:

Fachada minima: 5,50 metros
Superficie minima: 120, 00 metros cuadrados

Tipologia:

Edificaciéon entre medianeras, con fachada en alineacién marcada
y retranqueo si se actia por manzana completa.

Superficie de cesion:

1.- Viales:

La superficie total de viales a ceder es de 1.199,21 m2, queda
superior a lo establecido en las N.N.S.S. que propone 867,00 m2.

Numero de plantas:

El nimero maximo de plantas sera de dos plantas, baja y primera.

Condiciones Higiénicas: Patios (art. 29. punto 4):

a) No se autorizaran viviendas ni locales que no posean luces a la
calle. : '

b) Los patios de luz y ventilacién a los que necesariamente deberan
dar las estancias que no tengan luces directas a la calle, tendran
una superficie no menor de 9 m2., y admitiran la inscripcion de un
circulo de 3 m. de diametro.

Cuando sirvan a mas de 1 vivienda, su superficie minima sera
igual o superior a 15 m2., y admitira la inscripcion de un circulo de
4 m. de diametro.

Altura de la edificacién ( o techos):
La altura maxima de la edificacion medida entre el punto medio
de la rasante de la calle y el techo de la dltima planta sera de
7,00m.

Ocupacién maxima de parcela:

La ocupacién maxima de cada parcela sera del

o
J@éi;“ a |
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Condiciones estéticas:

T TR T T ¥y

Regiran las condiciones establecidas en el art. 26 de las
ordenanzas de las N.N.S.S.:

1. Alineaciones.- El paramento de fachada se situara sobre la
alineacion establecida en los planos de ordenacién
“Calificacion del Suelo, Nucleo” y cerrando todo el frente de Ia
parcela. Se justifican alineaciones al ser suelo urbano no
consolidado se podra establecer:

A la vista de suelo urbano no consolidado de la U.E.-3 adjunto

de este Estudio de Detalle y por tanto de la necesidad de
|y completar las alineaciones inicialmente previstas en |Ia
- ordenacion general del viario resultante complementando
incluso lineas no definidas, el presente estudio tiene como una
de sus misiones el desarrollo y adaptacion de estas lineas a
la trama urbana a considerar que se recoge en el plano de
alineaciones.

2. Salientes y cuerpos volados a fachadas.- Sobre la alineacién
establecida se admitiran:

a) Zbcalos que podran sobresalir 10 cms. del paramento
de fachada.

b) Rejas y elementos ornamentales, que no podran
sobresalir del zécalo mas de 5 cms.

c) Balcones, que podran sobresalir 0,35 cms., sin
sobrepasar el ancho de la acera.

3. El disefio de los balcones se atendrd a las siguientes
condiciones:

a) No se autorizaran a una altura inferior a 3,50 m.

| b) Deberan separarse al menos 1 ml. De la n‘!ié@iéﬁ‘é‘?f%?g‘j

c¢) Cada balcén se ceiiira a un hueco. 20007 s
d) Su longitud no superara los 2,5 m. \” B

| F
s %w”u}:éa%

e) Su proteccion serd de elementos de cerrajeria, no
admitiéndose balcones con elementos de fabrica o
cualquier otro material en el frente o laterales.

f) Se admite el uso de la madera siempre que se adopte
la forma de balaustrada silueteada sin sobresalir de las
mochetas, tradicional en la localidad.

4. Materiales de Revestimiento de fachadas y cubiertas:
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a) El color general predominante de la fachada sera
blanco.

b) Se prohibe expresamente el uso de materiales de
revestimiento de fachada de tipo vitrificado o piedra
artificial de cualquier calidad o forma.

c) Las cubiertas seran de tejas curvas ceramicas, de color
rojo oscuro tradicional. Se admitiran cubiertas planas,
cerradas por pretil de fabrica, siempre que su superficie
represente menos del 20% del total de la cubierta.

d) Las carpinterias podran ser de cualquier material que
‘exista en el mercado, con la condicién de no tener un
acabado brillante y que su disefio quede mtegrado en el
ambiente local.

5. Huecos de Fachada: Los huecos de fachada adoptaran un
rtmo y técnica compositva de muro. Dominaran las
dimensiones verticales de los huecos, y en cualquier seccién
horizontal de la fachada, el porcentaje de macizo sera superior
al de huecos.

Fdo. La Sociedad de ‘3-521,‘:" tura, DAFINDOS S.L.U. (SO-0047),
representada por D. Josg AP ,' 0 Zoyo, Arquitecto Coleg. 3221.

]

Wi‘;‘i‘%“‘iz‘?ff’?%i
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EN LA U.A.—3 DE LAS N.N.S.S. DE ALMADEN DE LA PLATA (SEVILLA)

ESTUDIO DE DETALLE DE TERRENOS
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